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Novostavba 2+kk 56 m? | terasa 90 m? | Brno-Bystrc

Existuji byty, které nabizeji jen prostor k bydleni. A pak jsou tu byty, které
nabidnou vlastni kus pfirody, klid u vody a pfitom mésto na dosah. Pfresné
takovy je tento zcela novy byt v puvodnim developerském projektu Terasy
Hvézda.

Nabizim k prodeji moderni byt o dispozici 2+kk a podlahové plose 56,7 m?, ktery
se nachazi v praveé zkolaudované novostavbée z roku 2026. Prestoze je byt jiz v
osobnim vlastnictvi, nikdo v ném dosud nebydlel a novy majitel bude jeho vibec
prvnim obyvatelem. Jeho nejvétsi prednosti je soukroma terasa se zahradou o
celkoveé rozloze témér 90 m? orientovana smeérem k fece Svratce. Diky pfistupu z
obyvaciho pokoje i loznice se venkovni prostor stava prirozenym pokracovanim
bytu a vytvari misto pro ranni kavu, letni grilovani, zahradniceni nebo bezpecny
prostor pro domaci mazlicky.
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56,7 m* 20 m* usporna novostavba mozZnost parkovani
poedlahova plocha terasa energeticka tfida 2026 v garazi

Samotny byt je promyslené dispozicné fesen. Dominantou je svétly obyvaci pokoj
s pripravou na kuchynskou linku a pfimym vstupem na terasu. Prostorna loznice
nabizi dostatek mista pro pohodlné bydleni a stejné jako obyvaci pokoj je
propojena se zahradou. Soucasti bytu je koupelna se sprchovym koutem,
prakticka komora prfimo v byté a zdéna sklepni koje (3 m?).

Byt potési i technickym standardem. Ve vSech mistnostech jsou kvalitni vinylové
podlahy s podlahovym vytapénim, nechybi rekuperace vzduchu ani pfiprava na
prfedokenni zaluzie. Energetickd narocnost budovy tfidy B navic zajiStuje nizké
provozni naklady.

K dispozici je moznost dokoupeni podzemniho garazového stani za 700 000 K.
Jeho vyhodou je prémiova poloha pfimo naproti vjezdovym vratdm, ktera
vyrazne zvysuje komfort kazdodenniho parkovani.
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Novostavba 2+kk 56 m? | terasa 90 m? | Terasy Hvézda

Dispozice:

e Chodba: 7,48 m?,

e Obyvaci pokoj + kuchynsky kout: 23,47 m?2,
e Loznice: 14,05 m?,

e Koupelna: 4,28 m?,

e Komora: 2,89 m?,

e Nosné konstrukce: 4,53 m?,

e Terasa a zahrada: 89,74 m?=.

Hlavni vyhody:

e v Novostavba kolaudovana v roce 2026,
v Prvni majitel,
v Terasa a zahrada o rozloze témér 90 m?,
v Lokalita prfimo u feky Svratky,
v Rekuperace vzduchu,
v Podlahové vytapéni,
v Priprava na predokenni zaluzie,
v Energeticka tfida B — velmi Usporna budova,
v Zdéna sklepni koje,
v Kolarna a koc¢arkarna vdome,
v MoZznost dokoupeni garazovéeho stani,
v Tramvajova zastavka 2 minuty od domu,
v K nastéhovani ihned.

Pokud hledate moderni bydleni bez kompromisl, které propojuje komfort
novostavby, velkorysy venkovni prostor a vyjimecnou lokalitu u vody, rad vam byt
osobné predstavim.
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Novostavba 2+kk 56 m? | terasa 90 m? | Brno-Bystrc

{z Novostavba 2+kk s terasou 90 m? | Brno-Bystrc

. Ondiej Danék

>

NOVOSTAVBA 2+KK S TERASOU 90 M2 |
BRNO-BYSTRC

Sledovat na @) YouTube

Odkaz na videoprohlidky zde: =l Novostavba 2+kk
WP ondiej Danék

nebo je najdete na:
youtube.com/@danekondrej.
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Kolaudace

Magistrat mésta Brna B ‘ R I N I (0] I
Odbor stavebniho fadu

SDELENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (déle jen .stavebni Gfad”), jako stavebni Gfad pfisiudny
podile ust. § 30 odst. 1 pism. f) zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl
(dale jen .novy stavebni zakon®), ust. § 107a pism. a) zakona & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen ,vodni zakon®), ust. § 139 odst.
1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisti a &l. 9 odst. 3 pism. a) obecné
zavazne vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vie v
platném znéni/, mistné pfisludny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen .spravni fad"), v kolaudaénim fizeni na stavbu nazvanou
»Bytovy dim Hvézda“ provedenou na ulici U zoologické zahrady na pozemku parc. & 1418 v kat.
uzemi Bystrc, obec Brno (dale jen .stavba®),

oznamuje

, 2e kolaudaéni rozhodnuti €.j. R/2025/234323/6 ze dne
08.01.2026, kterym bylo povoleno uZivani stavby, nabylo pravni moci dne 12.01.2026.

Na zéakladé vyie uvedeného bude stavba stavebnim Gfadem zapséna do Registru Uzemni identifikace
adres a nemovitosti.

: /Digitalné podepsal
Ing. Lukas

13.01.2026 16:10

Ing. Lukas Bezdék
vedouci obvodu VIl stavebniho Gfadu
Odbor stavebniho fadu






Naklady SVJ

Wystawil:
- * .17
«eel | Vypoctovy list U soolgiché rabady 15043, Byt 635 0 Brne
Platny od: 01.06.2026
Podlaki: Pocet osob: Viastnicky podil: Plocha m2: celkova rapoditatelna otapéna
860 f 17977 0.00 0.00 0.00
Typ: byt + gara}
Viastnik: Osoba odpovédna za spravu:

) SV U zoologické zahrady 1504, Brno
—Te____Sioka Uhrada_|—
fond DZ - byt, garai 1720.00 K&
fond DZ - terasa, balkon, sklep, komora 1022.00 kg
fond Provozné-spravni fond 560.00 K¢

Celkem za fondy 3302.00 Ké
zdloha Uklid - spol. prostor 367.00 KE
zdloha Uklid - gardi 109.00 KE
zdloha SV - studena voda 100.00 KE
zdloha TV = tepla voda 200.00 K&
zdloha UV - teplo 400.00 Ké
zdloha Elektfina 140.00 KE
zdloha Elektfina - gardi 20.00 K¢

Celkem za zdlohy 1336.00 KE
Tento variabilni

wenmelt 1504017 Celkem k Ghradé mésicné 4638.00 K¢




PENB

Ulice, &.p.feo.: U zoologické zahrady 220/3
pst, obec: 602 00 Brno

K., pareelni &.: Bystre, 1418

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie rakona £ 8062000 b, o hospodafeni enengli, 3 wyhilidky & 264 /2020 Sb., o energetické ndroénosti budav
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Typbudovy:  Bytovy dim == .
Celkové energeticky vetaind plocha: 17237 m'
KLASIFIKACNI TRiDA
oty wheeeen 33 ROZDELENI DODANE ENERGIE
kwWh/(m’ rok) Ve

Mimofddni
Usporna

A
Velmi F
nehospoddrnd

96
Mimofddné

Poiadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1.2022

W zemni plyn - 79,6 (83 %)
B Elekafing - 15,7 (17 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

B roimis,  oawen Y
Marna
prady i ad g |20
Celkové dodand energie B TOCE A |

N
jsou SPLNENY

G Piiprava tephé vody 22 iy st 4 W0

9 Osvitleni S kwhjimirok) 4 J_

Energeticky specialista: Ing. Michala Davidova
Osvédien| £.: MPO 1341
Kontakt: michala@michaladavidova.cz

Ev. &. prikazu: 4644193

Podpis:

ING. KAREL SYROVY. JAROMERICE 190, JAROMERICE 569 44, TEL :TT3111369, E-MAIL ; KAREL. SYROVYEBOSY.CZ






List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2026 18:15:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle cbfanského zAkoniku
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 5B2786 Brno
Kat.ozemi: 611778 Bystrc List wvlastnictvi: 16319
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil
Vlastnické pravo
8J [Kocfelda Jan Ing. a Kocfeldova Petra Ing.

57 = spolecné jméni manZfell nebo partneri

B Nemovitostd

Jednotky Podil na
E.p./ Typ spoleénych &dstech
€.jednotky Zpilsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

1504/17 byt obé.z. 567/17977
Vymaezeno v:
Parcela 1418/1 zastavéna plocha a nadvofi 1090m2
Souddsti je stavba: Bystre, &.p. 1504, byt.dim, LV 3113
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

dluhy na splaceni jistiny Uwvéru a pfisludenstvi ve vysi 4.840.000,- K&, daldi budouci
dluhy a prislusenstvi do vyse 4.840.000,- K& wvzniklé dle smlouvy &. 0879622109 o
poskytnuti tvéru do 5.4.2062

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Jednotka: 1504/17

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho priava podle obé.z. EN/0B79622109 ze dne
08.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.07.2025 11:35:33. Zapis proveden
dne 01.08.2025.

V-14113/2025-702
Pofadi k 10.07.2025 11:35

o Zakaz zcizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele, a to po dobu trvani zastavniho
prava - dle &l. 4.3. a 5.2.b. smlouvy
Oprdvnéni pro
Caska lpoiétn}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 1504/17

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. EZN/0879622109 ze dne

08.07.2025. Pravni \éinky zapisu k okam#iku 10.07.2025 11:35:33. Zapis proveden
dne 01.08.2025.

V=-14113/2025-T02
Pofadi k 10.07.2025 11:35



List vlastnictvi

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03,06.2026 18:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 611778 Bystrc List wvlastnictwvi: 16319
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 02.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2026 10:20:59.
Zapis proveden dne 31.03.2026.

vV-5015/2026-702
FPro: Kocfelda Jan Ing. a Kocfeldova Petra Ing. '

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Ber zapisu

Upozornéni: Dalsi tudaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.06.2026 18:27:00
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PO: .....

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Prohlaseni vlastnika

MATED

DEVELOPMENT

"z UPLNE ZNENI
ro'?ruh] ni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
<> (didle rovnd; jen jako ,, Prohlddent)

které dle ust. § 1166 a ndsl. zikona . 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni (ddle rané jen jako ,,OZ &ni

spoleénost MATEQ Hvézda, s.r.0., IC: 078 43 054, se sidlem Brno, Zitna 1495/19, PSC: 621 00
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka & 110544
zastoupena panem Ing, Lukifem Mertou, MBA, jednatelem

(dile rovné jen jako ,, Viastnik")
PREAMBULE

A. Vlastnik proved| novostavbu s oznacenim ,,Bytovy dim Hvézda“, a to v souladu se stavebnim povolenim ze dne
12.4. 2023, &j.: 23-06574/SU/FOL, sp.zn.: OST/OBC/74-23/FOLM, rozhodnutim o povoleni zmény stavby pied
dokonéenim ze dne 13, 5. 2024, éj.: MCBYS/24-07372/SU, sp.zn.: OST/OBC/252-24/LIH 2021, vydanymi
Uradem méstské Gisti mésta Brna, Bmo-Bystre, Odbor stavebni, jako? i s rozhodnutim o povoleni zmény zdiméru
pied dokonéenim ze dne 9. 10. 2025, &j.: R/2025/145008/3, sp.zn.: R/2025/145008 vydanjm Magistritem mésta
Brna, Odbor stavebniho tidu, (dik roonés jen jako , Stavba®).

B.  Prohlifenim o rozdéleni priva k nemovité véci na viastnické privo k jednotkim phijatym dne 2. 6. 2025 (zapsino
v piisluSném katastru nemovitosti pod spzn.: V-11351/2025-702) Viastnik ve Stavbé vymezil celkem 22
rozestavénych jednotek.

C. Pro tcely tohoto Prohliieni byl spoleénosti GEOT5 s.r.o., IC: 276 99 579, se sidlem Brno, Sokolova 32/84, PSC:
619 00, vyhotoven Geometricky plin pro vyznaceni budovy a rozdéleni pozemku ¢. 4316-7001/2025, kterj byl
ovéfen Gfedné oprivnénjm zeméméfickjm inzenyrem Ing. Milanem Pernicou pod & 1243/2025 a odsouhlasen KU
pro Jihomoravsky kraj, KP’ Brno-mésto pod sp. zn. PGP 2269/ 2025-702 (déle romné% jen jako ,,Geometricky plin").

D.  Po dokonéeni Stavby Vlastnik dne 17. 1. 2026 ohlisil u pisluiného katastrilniho dfadu zménu evidovanych adaja,
v disledku échoz doslo k Gpravé zipisu rozestavénych jednotek na jednotky dokonéené.

E. S ohledem na vyie uvedené skuteénosti, Vlastaik timto piijimi toto tplné znéni Prohliseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické privo k jednotkim ze dne 2. 6. 2025 (bod B. vyie), a soucasné povéfuje osobu
odpovédnou za sprivu domu, a to Spoleéenstvi viastikii U zoologické zahrady ¢.o0. 3, Bystre, IC: 240 60 984, se
sidlem Brno, Zitnd 1495/19, PSC: 621 00, aby v souladu s ust. § 34 odst. 1 zikona 256/2013 Sb., o katastru
nemovitostd (katastrdlnf zikon), v platném znéni zajistil uloZeni této listing do sbirky listin pHsluiného katasteilniho

-

operitu.

Clinek I.

Uvodni ustanoveni.

1. Vlastnik na zikladé Geometrického plinu proved! rozdéleni pozemku v jeho viastnictvi, v dissledku éeho# venikl:
a) pozemek pare. & 1418/1, zastavéni plocha a nidvofi, o viméfe 1090 m?, jehoZ souéisti je budova Bystre,
&.p. 1504, bytovy dim (budova dile ronés jen jako , Budova®y (pogemek pare. & 1418/ 1 vieiné Budovy dile rovnés jen
Jaks  Nemovitd vée™);
b) pozemek pare. &, 1418/2, ostatni plocha, o viméfe 5 m%
to vie nachizejii se vobc Brno a katastrilnim (zemi Bystrc, zapsino v katastru nemovitosti na
LV €. 3113, vedeno Katastrilnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Beno-mésto.

Strana 1 (celkem 13)



Prohlaseni vlastnika

4.1 Jednotka & 1504/1, nachizejici se v 1.PP Budovy, zpisob vyuiit pariZ, o celkové podlahové plode 674,0 m?,
V jednotce se nachazi parkovaci stini pro celkem 23 osobnich vozidel, oznacenych v Pldorysech viech podlazi jako
P1, P2, P3, P4, P5, PG, P7, P8, P9, P10, Pl1a, P11b, P12a, P12b, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19, P20, P21,
Stanovuje se, Ze se spoluvlastickym podilem o velikosti id. 1/23 vzhledem k celku na jednotce €. 1504/1 je vady
spojeno uzivaci privo k 1 parkovacimu stini.
Vlastnik (resp. vlastnici) jednotky €. 1504 /1 jsou povinni strpét uzivani této jednotky ze strany vlastnika zbyvajicich
jednotek v Budové v rozsahu nezbymém (prichod) za Gcelem pfistupu a uZivini nezastavéné Cist pozemku
parc. & 1418/1, k.. Bystre.

4.2 Jednotka &, 1504/11, nachizejici se ve 1. 2 2.NP Budovy, zpasob vyuziti byt (mezonet) s dispozid 4+ KK, o celkové
podlahové plode 119,6 m2.

4.3 Jednotka &, 1504/12, nachizejici se ve 1.NP Budovy, zpisob vyuZiti byt s dispozici 3+KK, o celkové podlahové
plose 69,2 m2

4.4 Jednotka &. 1504/13, nachizejici se ve 1.NP Budovy, zpisob vyuzit byt s dispozici 24KK, o celkové podlahové
plose 52,4 m2.

4.5 Jednotka &. 1504/14, nachizejici se v 1.NP Budovy, zpisob vyuzitd byt s dispozicd 1+KK, o celkové podlahové
plose 35,8 m2.

4.6 Jednotka &. 1504/15, nachizejici se v 1.NP Budovy, zplsob vyuZit byt s dispozid 1+KK, o celkové podlahové
plose 31,1 m2.

4.7 Jednotka &. 1504/16, nachizejici se v 1.NP Budovy, zplisob vyuZit byt s dispozici 3+KK, o celkové podlahové
plose 74,3 m2.

4.8 Jednotka & 1504/17, nachdzejici se v 1.NP Budovy, zpiisob vyuziti byt s dispozici 2+KK, o celkové podlahové
plose 56,7 m2,

4.9 Jednotka &. 1504/18, nachizejici se v 1.NP Budovy, zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, o celkové podlahové
plose 8,6 m2,

4.10 Jednotka &, 1504/22, nachizejici se v 2NP Budovy, zplisob vyuZit byt s dispozic 2+KK, o celkové podlahové
plose 47,5 m?2,

4.11 Jednotka &, 1504/23, nachizejici se v ZNP Budovy, zplsob vyuZii byt s dispozid 1+KK, o celkové podlahové
plose 28,5 m?2,

4.12 Jednotka &. 1504/ 24, nachizejici se v ZNT Budovy, zplsob vyuiti byt s dispozid 1+KK, o celkové podlahové
ploge 35,8 m2,

4.13 Jednotka &. 150425, nachizejici se v 2.NI* Budovy, zplsob vyudit byt, s dispozici 3+KK, o celkové podlahové
ploge 71,3 m?,

4.14 Jednotka &. 150426, nachizejici se v 2N Budovy, zpisob vyukiti byt s dispozici 1+KK, o celkové podlahové
plode 37,1 m2,

4.15 Jednotka &. 1504/27, nachizejici se v 2NP Budovy, zplsob vyuiiti byt s dispozici 1+KK, o celkové podlahové
ploge 32,2 m?,




Plvodni developersky projekt Rezidence Terasy Hvézda se nachazi v
jedné z nejzadanéjsSich ¢asti Brna — v Bystrci, kde se moderni méstské
bydleni pfirozené propojuje s okolni pfirodou. Diky své poloze v
bezprostredni blizkosti Brnénské zoologické zahrady, Podkomorskych
lestl, Brnénské prehrady a feky Svratky nabizi jedinec¢né spojeni klidu,
soukromi a aktivniho zZivotniho stylu.

Jen par krokd od domu vede cyklostezka podél feky smérem k
Brnénské prehradeé, jednomu z nejoblibenéjsich rekreacnich mist v
Brné. V lété 1akd ke koupani, paddleboardingu, projizdkdm lodi i
posezeni u vody, v prubéhu celého roku pak k prochazkdm v krasném
prirodnim prostredi. Na prehradu navazuji rozlehlé Podkomorské lesy,
které nabizeji desitky kilometrd tras pro béh, cyklistiku, turistiku i
kazdodenni relaxaci. Atmosféru této vyjimecné lokality navic dotvari
majestatni hrad Vevefi, jeden z nejvétsich hradnich komplexd v Ceské
republice.

Bystrc zaroven nabizi veskerou obcanskou vybavenost potfebnou pro
pohodlny kazdodenni zivot. V dochazkové vzdalenosti naleznete Skoly,
Skolky, zdravotnicka zafizeni, restaurace, kavarny i Sirokou sit obchodu.
Obchodni centrum Javor je vzdalené priblizné pét minut chlze.
Milovnici aktivniho odpocinku oceni mnozstvi sportovist, fitness center,
cyklostezek i vyhlasena wellness centra Infinit Maximus Resort a
Atlantis, ktera patfi k nejprestizngjsim v Brné.

Velkou prednosti lokality je také vyborna dopravni dostupnost.
Tramvajova zastavka Zoologicka zahrada se nachazi priblizné dvé
minuty chidze od domu a diky pravidelnému spojeni se pohodiné
dostanete do centra Brna béhem nékolika minut. Terasy Hvézda tak
nabizeji vyjimecnou kombinaci pfirody, klidného bydleni a perfektni
dostupnosti mésta — kombinaci, kterou v Brné najdete jen zfidka.

DANEK
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