Prakticky byt 3+1],
75 m? s balkonem

BRNO-BOHUNICE
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Prakticky byt 3+1 s balkonem | 75 m? | Brno-Bohunice

Hledate bydleni, které nabizi dostatek prostoru, praktickou dispozici a
lokalitu, kde mate vsSe po ruce?

Na ulici Spodni v Brné-Bohunicich nabizim byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové
podlahové plose 751 m2. K bytu nalezi balkon o velikosti 4,37 m?, sklepni kdje a
zazemi revitalizovaného domu. K dispozici je také spolec¢na kocarkarna na patre.
Byt se nachazi ve vyvyseném 1. nadzemnim podlazi panelového domu z roku 1970
a nabizi velmi dobre rfeSenou dispozici vhodnou pro rodinu, par i jako investicni
prilezitost. SouCasni najemnici byt uzivaji do konce zari 2026.

Velkou vyhodou je zdéné jadro, které zvysuje komfort bydleni i budouci hodnotu
nemovitosti. Soucasti vybaveni jsou zaluzie, Ustredni dalkové vytapéni, koupelna s
vanou, samostatné WC a kuchynska linka se drezem a sporakem. Vestavéné
skiiné a vybaveni predsiné v byté zUstavaji. Po domluvé je mozné ponechat také
nabytek v koupelné, obyvakovou sténu a jidelni stdl se zidlemi.

gul ©) v N =

751 m? 4,37 m? zadana aktivni parkovani
celkova plocha zaskleny balkon lokalita modemizace domu na ulici

V obyvacim pokoji a kuchyni jsou umistény dekorativni tramy, které zakryvaji
ocelové nosniky zpevnujici konstrukci nad rozsifenym prichodem mezi
mistnostmi. Byt je v udrzovaném stavu, nicméné elektfina i zarubné jsou
plvodni. Zaluzie jsou stardi a kuchynska linka nese znamky bé&zného opotiebeni.
Jedna se vSak o kuchynskou linku IKEA, takze pfipadna vymeéna dvirek Cci
pracovni desky predstavuje jednoduchou a cenové dostupnou Upravu dle
vlastnich predstav.

DANEK
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Prakticky byt 3+1 s balkonem | 75 m? | Brno-Bohunice

Dispozice bytu:

e predsin: 12,66 m?,

e koupelna: 3,04 m?,

e samostatné WC: 1,10 m?,
e kuchyné: 9,68 m?,

o détsky pokoj: 12,02 m?2,

e obyvaci pokoj: 19,74 m?2,
e pokoj: 12,65 m?2,

e balkon: 4,37 m?Z.

Mésicni naklady spojené s uzivanim bytu Cini priblizné 7 500 K¢, z toho elektrina
1370 K&/ mésic, plyn cca 1100 K& / mésic a zdlohy dle evidenéniho listu 5 041 KE.

Bytovy ddm prosel revitalizaci a nabizi velmi pfijemné a bezpecné zazemi pro své
obyvatele. VSechny spolec¢né prostory jsou zrekonstruované, dum je zatepleny a
osazen plastovymi okny. Samozrejmosti je vstup na Cipy, kamerovy systém a nové
vytahy. Obyvateldm je k dispozici také spolec¢nd posilovna.

Fasdda domu byla letos vycCisténa a v prdbéhu roku je planovana instalace
spolecné fotovoltaické elektrarny na strese, ktera prispéje k modernimu a
dspornému provozu domu.

Velkou prednosti bytu je také klidné bydleni. Byt sousedi pouze s jednim dalsim
bytem a nad bytem zije starsi par, diky cemuz je zde velmi prijemna a ticha
atmosféra.

Parkovani je mozné na velkych parkovistich pfimo u domu.

Pokud hledate praktické a pohodlné bydleni v oblibené casti Brna, rad vam byt
osobné predstavim.

reality
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PRAKTICKY BYT 3+1 S BALKONEM | 75 M2
BRNO-BOHUNICE
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Sledovat na [ YouTube

Odkaz na videoprohlidky zde: = N Pmktldt? byt 3+1
B OndiejDanék

e

nebo je najdete na:
youtube.com/@danekondrej.
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Koupelna
3,04 m?

Chodba 12,66 m*

Obyvaci pokoj
19,74 m*

LoZnice
12,65 m?

Pudorys






Naklady na vodu + elektfinu

techem o .
T f— Vewvall 102 61600 Brre
Telefon  {pouze pisemndl
E-Mail  brnorczuctoveni@techem.cz
Zakaznik Rozuctovani 2024
Spolecenstvi viastnik( jednotek pro dim Spodni 10
v Brné Uzivatelské Eislo Poloha
Spodni 674/10 0z 0
62500 Brno
160: Cislo objektu IDOM
L 086 84 800 ) 0605/00303 0002/0-02 0830433 - 433001
. N
Adresa
Spodni 67410
62500 Brno

Ziétovaci obdobi Naklady na vytapéni 9.748,77 K&
01.01.2024 - 31.12.2024 Maklady na ohfev TV 11.606,55 K&
Studena voda 9.364,40 K&
Celkem 30.709,72 K&
B Vase celkové naklady
Celkem = Cera za jodn. Jednotioy = Maklady
KE K&
MNaklady na vytapéni 753.393,00
40% Zékladni slofka 301.357,20 : 3.423,230 m2zZrp = §8,032998 « 63,280 = 5.570,73
B60% Spotfebnislozka 452.035,80 70,874,926 jedratky " B6,377937 « 655,078 ] 4.178.04
Naklady na vytapéni (1,30%) 9.748,77
Naklady na ohfev TV 620.962,00
30% Zédkladni sloZka 186.288,60 - 3,788,620 mz2FF = 49171867 = 69,810 = 3.432,69
70% Spotfebni slozka 434 673,40 1.597,853 m3 = 27253 30,047 = 8.173,86
Naklady na ohiev TV (1,90%) 11.606,55
Studena voda 486.954,00
Studens voda 321.433,00 - 2,981,898 ma - 107, 74767 x £7.905 . 6.241,85
Studens voda pro TV 165.521,00 1.687,863 ma = 103, 580629 « 30,047 = 3.112,65
Studena voda (TV 1,88%) (SV 1,94%) 9,354,40
Celkem 30.709,72
Radna faktura za elektrinu 21.7.2025

Dobry den, pani Folwarezna,

v souladu se smlouvou uzavienou s nasi spole€nasti jsme provedli vydEtovani v misté spotfeby:

Spodni 674/10, Bohunice, 525 00 Brno

Celkova spotfeba elektfiny

1,63300 MWh

Celkové primérné ceny (dodavka + distribuce) bez zapaZtenych slev a DPH:
Staly plat: 202,52 K&fmésic, VT: 6,42 KE/kWh

Vyactovani bylo provedeno za obdobi od 27. 7. 2024 de 16. 7. 2025:

Cena bez DPH (Kg) Celkem s DPH (Kg)
Qdbér elektfiny 12 848,44
Faktura celkem 12 848,44 15 546,61
Zapoétené zalohy 17 690,00
Pieplatek 214339

Datum uskuteEnéni zdanitelnéha
pinéni a daturn dodani

4.8.2025

Diatum splatnosti faktury

Prevod na Géet
Zphsob dhrady

18-17608231/0100

Cislo t¥tu dodavatele

6361244253

Variabilni symbol



Cast A

VYSLEDEK VYUETOVANI pro misto spotfeby: Spodni 674/10 , Brno-Bohunice

Naklady na plyn + SVJ

NEDOPLATEK (uhradte prosim)

909,30 K&

variabilni symbol: 8452833069 datum splatnosti; 25.11.2024
tislo GEtw innogy: 66443322 wpisab dhrady: slofenka'a’ | @ saska pistea —d
kéd banky si miZete wybrat: 0100, 0300, 0800
Piehled vyuEtovdni celkem v KE Rekapitulace zuétovaciho obdobi
} 722,56 pofatecni stav méfidla v m? 530,00
celkovd cena plynu a ostatnich produktd po slevé 4 504,30 koneény stav méfidla v m? 608,00
piijaté platby celkem -3 680.00 doedané maoksti v m? 78,00
ostatni palo2ky 85,00 dodané mnolstvi pfepoétenéd v m** 77,44
celkem 909,30 godané mnoistui plynu v kWh* 844,47
Podrobneg vwoltovand naleznete na strané 2 B F’rpu{lrnu die TPG 901 041
VASE ZALOHA PRO DALSI OBDOBI 1 100 KE
Detail planu zaloh a plateb najdete na
samostatném listu,

! Typ Slozka Vypoéet sloiky pfedpisu Uhrada |
zéloha Teplo pro UT IndividudIné 1568.00 kg
zaloha Teplo pro TUV Individudlng 1176.00 K¢
zaloha Vodné a stoéné Individualné 900.00 K¢
zéloha Uklid spol. prostor 32.00 * 3.0 [Poet osob) 96.00 K¢
zaloha Spole€na elektiina 31.00 * 3.0 [Pocet osob] 93.00 K&
fond Dlouhodoba zaloha na opravy 10.00 * 75.10 [Plocha zapoditatelna) 751.00 K&
zdloha Vlastni spravni €&innost 457.00 * 1.0000 [Objekt] 457.00 K¢
\Var. symbol: 0674002002 F w W  rw - w
Bank. tdet: 2a01816376/2010 | |Celkem k ihradé mésicné 5041.00 K¢

—{ Plochy mistnosti

Pfedpis zdloh a ostatnich plateb za ufivani jednotky je splatny k 15. dni pfisluiného mésice, pokud nebylo dohodnuto jinak.

Mistnost

01 kuchyn
02 pokeoj 1
03 pokoj 2
04 pokej 3
05 ptfedsin
06 koupelna
07 WC

08 sklep

09 sklep

10 plocha swvisl. konstr

Plocha Zapoé.pl. Vytap. pl.
9.68 m2 9.68 m2 9.68 m2
19.74 m2 19.74 m2 19.74 m2
12.65 m2 12.65 m2 12.65 m2
12.02 m2 12.02 m2 12.02 m2
12.66 m2 12.66 m2 6.33 m2
3.04 m2 3.04 m2 3.04 m2
1.10 m2 1.10 m2 0.22 m2
1.35 m2 0.00 m2 0.00 m2
4.70 m2 0.00 m2 0.00 m2
4.21 m2 4.21 m2 0.00 m2
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Prohlaseni vlastnika

jednotka &. 674/2 — v 1. NP domu, zpisob wwuZiti: byt typ bylu: 3+1

Jednotku tvofi: podlahova plocha jednolky:
pledsin 12,66 mé?
koupelna 03,04 m?
Wi 01,10 m?
kuchyr 08,68 m?
povk) 12,02 m?
poko] 19,74 m?
pokoj 12,65 m?
plocha svislych konstrukel 04,21 m?

Celkem podlahova plocha jednotky dle § 3, odst. 4 Malizeni viady & 366/2013 Sb. 75,10 m?.

Sputasti jednotky jsou konstrukeni prvky slouZici wylutné k ufivanl jednotky, a to nenosng phicky
uvnitt jednotky, okna, dake vnitini dvefe a vstupni dvefe, nasdlapné prvky podlah uwnitf jednotky, vnitfni
omilky s1én a siropl, obklady, dlaZby a vnitfni instalace jednotky, tj. wnitfni elektricke rozvody a k nim
pipojend instalaéni pfedméty (svéila, zdsuvky, vypinade) od bylového rozvadéde, bylovy rozvadéd
vietnd jisticn, vnitfni rozvedy vody, vnitinl rozvedy odpadu a kanalizage a vnitfnl rozvody plynu.
Soudasti jednotky neni stoupacl vedenl vody a stoupaci vedeni kanalizace,

Vybavenl jednolky; vana nebo sprchovy kout, umyvadlo, dfez, WG, 3 ks misici vodovodni batene,
zvonek s ftelefonem a vybaveni patfici do spolednych Castl, kleré je ve wyluGném udivani viastnika
jednatky: otopna télesa v jednotce vietné termostatickych ventild.

Pouze z toholo bytu je piistupny balkdn o vyméfe 4,37 m?, ktery patt do spolednych Casti bytoveho
domu stim, e je ve wyluéném uiivani viasinika této jednotky. Vyméra balkdnu se do celkové
podlahove plachy pednotky nezapoditiva,

K bytu pfisludi prave wylutného ufivani sklepni koje &. 2 umisténé v 1. podzemnim pedladi domu,
jejiz vyméra se do celkové podlahové plochy jednotky nezapolitava.

K viastnictvi jednotky patfi podil o velikosti 751/40335 id. dilu celku na spoleénych Castech nemavité
VEC|.

Frohldseni viastnika strdnka 3




PENB

PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY

Ulicn, Lpfle.: Spode BOAC - e
Pl obec: 1% 00 Bena 581 TR

i, peroeind L1 Bobonios [BLITOR]

Typ budewy:  Bytons 00

Calluorw anarpeticiey vetaling ploche: $030.1 m'
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2025 09:35:02

Vlastnictvi Jjednotky vymezené podle cbéanského zakoniku

Okres: CE0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612006 Bohunice List wlastnictvi: 7272
V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné radé
A Vlastnik, jiny oprawvnény Identifikator Podil

Viastnické prdvo
Folwarczna Hana Ing.

B Nemovitosti

Jednotky

Podil na
¢.p./ _ Typ spolednych Sdstech
¢.jednotky Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky nemovitosti

674/2 byt obé. =z 751/40335
Vymezeno wv:
Parcela 3093 zastavéna plocha a nadvori 446m2
Souddsti je stavba: Bohunice, &.p. 674, byt.dim, LV 3913
3091 ostatni plocha zelen 30m2
3094 ostatni plocha ostatni 37m2
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prosp#ch nemovitosti v &asti B - Bexz zépisu
C WVécna prava zat&Zujici nemovitosti v #asti B vietnéd souvisejicich ddaji - Baz zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje - Baz zapisu
Plomby a upozornéni - Baz zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina
o Smlouva o beziplatném prevedu ze dne 16.10.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
19.10.2020 12:11:26. Zapis proveden dne 13.11.2020.
v-20444/2020-702

Fro: Folwarczna Hana Ing.

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalfi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v 2asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kod: T702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2025 10:04:53
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pFfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze u3it pouze k dfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrialniho zékona.
Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané osobnich udajd. Pedrobnosti wviz https://cuzk.gowv.cz/.



Méstska cast Brno-Bohunice patfi dlouhodobé  mezi
nejvyhledavanéjsi méstské casti pro bydleni, a to predevsim diky
spojeni kompletni obcanské vybavenosti, vyborné dopravni
dostupnosti a praktického kazdodenniho Zivota. V
bezprostrednim okoli domu najdete deétské hristé, vecerku,
restauraci, materskou Skolu, zakladni Skolu i sportovni zazemi
véetné florbalového hristé a tenisovych kurtl. Jen par minut od
domu se nachazi Albert, Lidl, Kaufland, poliklinika, Iékarny, zubni
ordinace i dalsi sluzby.

Velkym benefitem lokality je také blizkost Fakultni nemocnice
Brno, univerzitniho kampusu Masarykovy univerzity a obchodniho
centra Campus Square, kde najdete Sirokou nabidku obchoduy,
restauraci, kavaren i béznych sluzeb. Diky tomu jsou Bohunice
atraktivni nejen pro vlastni bydleni, ale také jako stabilni investi¢ni
lokalita s dlouhodobou poptavkou po pronajmech.

Dopravni dostupnost je zde na velmi vysoké uUrovni. Do centra
Brna se pohodlné dostanete tramvaji, autobusem i vlakem —
vlakova zastavka je v dochazkové vzdalenosti a na hlavni nadrazi
se dostanete priblizné za 13 minut. Rychlé je také napojeni na
hlavni silnicni tahy a dalnici D1. Bohunice navic nabizeji dostatek
zelené, parku, cyklostezek a prostoru pro volnocasové aktivity, coz
z této lokality déla idealni misto pro rodiny, pary i jednotlivce, ktefi
chtéji mit vée dllezité na dosah a zaroven bydlet v prijemném
prostredi.



https://bohunice.brno.cz/

Ondrej Danék
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danekondrej.cz

+420 702 090 772

ondrej.danek@bonfarto.cz

@danek.ondrej

Ondrej Danék
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