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Nadstandardni mezonet 4+kk s terasou a saunou | 155 m?

Jsou byty, které si prohlédnete... a jdete dal. A pak jsou byty, ze kterych se lidem
nechce pryC. Tenhle patfi presne do té druhé skupiny.

Presné takovy je tento mezonet 4+kk o celkové podlahové plose 155 m? v
oblibené &asti Brno-Styfice. Nabizi prostor, ktery bé&zné ¢ekate spi§ od domu nez
od bytu. Dvé podlazi, skvélou atmosféru, spoustu svétla, vlastni terasu a bonus,
ktery se nevidi kazdy den - infra saunu.

Prostor, ktery dava smysl

Spodni patro je srdcem celého bytu. Otevreny prostor propojuje kuchyni, jidelnu,
obyvaci ¢ast i halu. Presné misto, kde se odehrava bézny zivot — ranni kava,
rodinna vecere, navstévy i klidny vecer na gauci. A pracovna? Ta je pfijemné velka
a svétla, takze muUze Uplné stejné dobfe fungovat i jako velky détsky poko;.

— u! ® v D

mezonetovy 155 m? 9 m? infra sauna parkovani
byt celkove plochy terasa soucasti bytu na ulici

Dispozice spodniho patra nabizi (orienta¢ni rozmeéry):
e obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou 29,8 m2,
e halu s vlastni infra saunou 21,8 m?,
e loznici/ pracovnu 21,6 m?,
e koupelnu s WC 7,3 m?,
e vstupni chodbu 10,4 m?,
e 3atnu 3,2 m?,
o prakticky sklad 11,3 m?2 (od cca 1,33 m vysky).

Horni patro pak nabizi klidovou ¢ast oddélenou od Zivota dole (orientaéni
rozmery):

e druhou loznici 17,5 m?2 (od cca 0,9 m vysky),

o détsky pokoj/ dalsi pokoj 14,8 m2 (od cca 0,95 m vysky),

e podestu 1,6 m2
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reality



Nadstandardni mezonet 4+kk s terasou a saunou | 155 m?

Svétlo, atmosféra a terasa
Diky orientaci na jih a zapad je byt krasné svétly po cely den a vecCer si uzijete
zapadajici slunce pfimo v obyvaku.

A pak je tu néco, co tenhle byt posouva o level vys — terasa o velikosti cca 9 m?2.
Misto pro ranni snidani, grilovani s prateli, pestovani bylinek, letni relax na lehatku
nebo treba maly bazének pro déti. Tohle je moment, kdy si reknes: jo, tady chci
Zit.

Komfort bez kompromisu

Kuchynska linka byla vyrobena na miru v modernim bilém matu s elegantni
kombinaci dfeva a kamennych prvk(. Nechybi granitovy drez, indukéni
sklokeramicka deska, mycka nadobi, parni trouba ani digestor s filtrem (s
moznosti vyvedeni ven). Soucasti jidelni Casti je také okno s Sirokym parapetem -
idedIni misto na ¢teni, ranni kdvu nebo notebook.

V koupelné najdete zapusténou rohovou vanu, zavésné WC Geberit a dostatek
prostoru pro pracku a susicku. Ty mohou v byté zUstat po dohodé, stejné jako
¢ast dalsiho vybaveni.

Podlahy jsou reSeny prakticky i esteticky — v loznicich je plovouci podlaha, v
hlavnich obytnych castech a chodbach kvalitni vinyl, v koupelné keramicka
dlazba.

O celoroc¢ni pohodli se stara:
e podlahové topeni v obytné casti a koupelnég,
e 3 klimatizacni jednotky,
e Vvlastni plynovy kondenzacni kotel Baxi se zasobnikem,
e moznost ovladani topeni pres mobilni aplikaci,
e 7aluzie a predokeni rolety u stresnich oken,
o kabelové pripojeni (aktualné O2, dostupni i dalsi poskytovatelé).

reality
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Dalsi benefity, které ocenite kazdy den:
o sklad primo v byté - prakticky prostor navic,
e Vv byté jsou navic vestavené skring, které ulozny prostor jesté rozsSiruiji,
e kolarna/kocarkarna v domé,
e pripravovany vytah,
o funguijici SVJ, které dim aktivné rozviji,
e prijemni sousedé napfric¢ generacemi,
o fond oprav predplaceny do roku 2034,
e bezproblémové parkovani pro rezidenty v zoné C pfimo u domu,

e dUm je navic pod kamerovym systémem, takze mate vétsi klid,

a Vv byté je zabezpeclovacka na kdd, kterou muzete vyuzivat podle potreby.

Naklady na bydleni:
o Aktualné je hrazen dobrovolny pfispé&vek SV] ve vysi 500 K& / mésic.
e Zalohy &ini celkem 4 695 K& / mésic, z toho - elektfina 1700 K¢, plyn 2 200 K& a
voda 795 K¢.

Tenhle byt neni pro kazdého. Je pro nékoho, kdo:
e chce vic prostoru nez bézny byt,
e nechce fedit dim a starosti kolem néj,
e ocenisvétlo, vzdusnost a soukromi,
o hleda dlouhodobé bydleni, ne kompromis,
e a hlavné pro nékoho, kdo vi, co chce.

Realita trhu
Podobné byty se v téhle lokalité objevuji jen zfidka.A kdyzZ jsou dobre nastavené
cenove, mizi rychle.

Pokud hledate bézny byt, tenhle pro vas nebude. Pokud ale hledate prostor, styl a

misto, kde se budete citit opravdu dobre, doporucuju si ho pfrijit prohlédnout
osobné. Napiste mi a domluvime prohlidku.

reality
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g.b Nadstandardni mezonet 4+kk s terasou a saunou, 155 m2, Brnc
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NADSTANDARDNI MEZONET 4+KK
S TERASOU A SAUNOU, 155 M2, BRNO-STYRICE
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Sledovat na {3 Youlube

Odkaz na videoprohlidky zde: 4= Nadstandardnim

Ondfej Danék

nebo je najdete na:
youtube.com/@danekondrej.
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Spolecenstvi vlastniku

FIWA sprava s.r.o., Renneska tfida 40527, Brng

IC: 02895439
info@fiwa.cz 530 504 201 FIWA

Evidencni list 17/53

Spoletenstvi viastnikd Celni 5, IC: 28279484
Celni 17/5, Brno

Platnost ke dni: 912 3025

Vlastnik (od 1.4.2016)

Jednotka: 17153 Podlahova plocha: 155,40 m2
Usporadan jednotky: 4+kk Spoluvlastnicky podil: : 15540 ( 281325
PodlaZi: 4.NP Paodet osob: 4

Typ: bytova Uset pro preplatky:

Variabilni symbaol:

Odpovédné osoby

Janda Viktor Mgr. Majitel
Adresa Celni 17/5

Datum narozeni
E-mail

Mobil

Bankowni (éef
Komunikace

Slozky bézného predpisu od 01/2026

Slozka Typ Perioda Celkem
Fond SV) fond mésic 500,00 K&
Ostatni naklady fond mésic 10,00 Ké
Elektfina spolegnych prostor zaloha mesic 35,00 Ke
Mzdy zéloha mésic 172,00 K&

Odmény wyboru 5V) zaloha mésic 123,00 K&
Pojisténi domu zaloha mésic 109,00 KE
Provozni naklady zaloha mesic 200,00 K&
Revizni kontroly, reZie zaloha mésfc 86,00 K¢
Uéetnl sluZby zdloha mésic 180,00 K&
Uklid zaloha mésic 160,00 K&

Vodné, stocne zaloha mesic 795,00 K&

Platba od 01/2026 celkem 2 370,00 K¢

Uhradte na Uéet:
Variabilni symbaol:
Splatnost do:






Sop

Dodavatel:
SPPCZ, as.

Nové sady 996/25, 602 00 Brno

Naklady na zemni plyn

RADNA FAKTURA ZA ZEMNI PLYN

Cislo dokladu: 1212508612
Zakaznicke cislo: 9457

£ Mate zfizen pristup do Moje SPP,
B kde muzete vyridit vée 24 hodin denné.

viktor janda@seznam.cz

Spoleénost zapsana v OR u K5 v Brné, viofka B 7257

IC: 28488016, DIC: CZ2B488016

Vazeny zakazniku,

dovolte, abychom Vam podékovali za davéru, kterou jste nam projevovali po dobu uplynulého obdobi. Vystavili jsme Vam
zuctovaci fakturu za obdobi od 22.5.2024 do 15.5.2025.

V pfipadé pozadavki souvisejicich s dodavkou zemniho plynu nas prosim kontaktujte na telefonnim Cisle Zakaznicke linky
SPP 800 789 789 v pracovnich dnech od 8 do 16 hodin, anebo nas kontaktujte na e-mailu info@spp.cz.

S pozdravem
Vase SPP
Preplatek Zalohy na pfisti obdobi:
ve vysi: 12 758,00 K¢ Céstka mésiéné: 2 200,00 K&
Vam bude zaslan na ucet: 4604903073/0800 Detailni rozpis zaloh naleznete na predposledni strané
Faktury.
Rekapitulace
Sazba DPH (%) Zaklad pro DPH (Kg) DPH (K&} Celkem (KE&)
Dodavka zboi a sluZeb 21 34 083,93 7 157,63 41 241,56
Uhrazené zalohy 21 -44 628,12 -8 571,88 -54 000,00
Rezdil 21 10 544,19 2 214,25 12 758,44
Zaokrouhlenl 0.44
Preplatek =12 758,00
Spotieba za za&tovaci obdobi:
Zuctovaci obdobi Potatecni stav (m”) Konecny stav (m®) Neprepoctena Prepoctena
spotfeba (m?) spotfeba (m?)
22052024 - 15052025 9 980,00 11 288.00 1 308,00 130224
Prepoctena spotreba celkem 130224
Rekapitulace za zuctovaci obdobi:
Uétované mno#stvl Prom. jedn. cena Celkem bez DPH (Ké&) Celkemn s DPH (KE&)
Daodavka zemniho plynu 14 174,80 kWh 221 31 366.56 37 053,54
Staly mésicni plat 11.81 més 230,16 271737 3 288,02
Souhrn castek celkem s DPH 41 241,56







List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.202¢ 15:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610186 Styfice List vlastnictwvi: 5461
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Janda Viktor Mgr., Celni 17/5, Styfice, 63900 Brno
B Nemovitosti
Jednotky Padil na
?-p-f Tvp spolecnych Cdstech
C.jednotky Eplisob vyuZiti Eplisob ochrany jednotky domu a pozemku
17/53 byt byt.z. 15540/281325
Vymezeno wv:
Budova  Styfice, &.p. 17, byt.dim, LV 2446
na parcele 1472/2, LV 2446
Parcela 147272 zastavéna plocha a nadvori 2083m2
El VEcnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti w &4sti B - Bez zapisu

C  WVécna prava zatéiujici nemoviteosti v Sasti B vietné scuvisejicich uadaja

Typ vetahu

o Eastavni prave smluvni
ve vy3i 3.100.000,- K&, budouci pohledavky do wysSe 3.100.000,- K& wvzniklé do 15.12.2050
(i k pedilu na pozemku)
Cprdvnéni pro
Caska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Powvinnost k

Jadnotka: 17/53

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &é. EZN/07B9B6018% ze dne
21.12.2021. Pravni ucinky =zapisu k okamziku 31.10.2022 06:55:40. Zapis proveden
dne 22.11.2022; uloZenc na prac. Brno-mésto

V-20886/2022-702

Poradi k 31.10.2022 06:55

Souvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cob&.z. &. EN/0789860189 =ze dne
21.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.10.2022 06:55:40. Zapis
proveden dne 22.11.2022; ulcZeno na prac. Brno-mésto
V-208B6/2022-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofZnit zapis nového zast. prava namiste starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ocb&.z. &. EZN/0789860189 =ze dne
21.12.2021. Prawvni ucinky zapisu k ockamziku 31.10.2022 06:55:40. Zapis
proveden dne 22.11.2022; uleoZeno na prac. Brno-mésto

v-20886/2022-702

o Zakazr zoizeni
bez predchoziho pisemnéhe souhlasu banky, a to pe dobu trvani zastavniho prava - dle
€l. 4.3 a 5.2.b.i. smlouvy (i k podilu na pozemku)

Nemovitosti jsou v uzemnim obwvodu, we kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracoviité Brno-mésto, kod:
strana 1



List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2028 15:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Ob=c: BB2786 Brno
Kat.Ozemi: 610186 Styfice List wlastnictvi: 5461
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &éiselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Jednotka: 17/53

Listina Smleouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &, ZN/0789860189 ze dne
21.12.2021. Pravni uéinky zépisu k okamziku 31.10.2022 06:55:40. Zapis proveden
dne 22.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-20886/2022-702

Poradi k 31.10.2022 06:55

D Poznamky a dalsi ckdobné idaje - Bez zapisu

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E MNabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o bezuplatném prevodu =ze dne 10.02.2016. Pravni uéinky zapisu k ockamziku
12.02.2016 11:22:27. Zapis proveden dne 04.03.2016.

V-3174/2016-702
Pro: Janda Viktor Mgr., Celni 17/5, Styfice, 63900 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal2i idaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytoviymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 10.02.2026 15:46:52
Cesky tUfad zeméméficky a katastrdlni - scD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PUI ..ieivriernneensns

Poudeni: Udaje katastru lze u¥it pouze k ddelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfil splnéni podminek checného nafizeni
o ochrané oscbnich Aidajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

sti CR
Katastralni ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésta, kbéd: 702,
strana 2

Nemovitosti jsou v CGzemnim obwvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprave katastru nemovito






Prohlaseni vlastnika

53. BYTOVA JEDNOTEKA &. 17/53 - je mezonetovy byt umistény ve IV. NP budovy o celkové
plose s piisludenstvim 155,40m?,

va jedn klada A

predsin 11,00m2
obytna hala vé.kuchyn koutu 59,70m?
pokoj 1 24 30m?
pokoj 2 15,10m?
pokoj 3 20,20m?
koupelna 5,00m?
WC 2,20m?
chodba se schodistém 4,10m?
atna 2,80m?
lodzie 8,10m?(podlahovi plocha se nezapotitivé do celkové podlahové plochy)
uloznd mistnost 11,00m?
Bytovi jednotka mi dile uvedené vybaveni:

vana, umyvadlo, WC misa s nadrzi, vodovodni baterie, sporik, plyn. kotel véetné radiitora, vodomér
na studenou vodu, dom. zvonek, dom. telefon, po§tovni schranka.

Souésti bytové jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody teplé, studené vody a tepla
od hlavnich stoupacich vedeni, elektroinstalace od bytovjch pojistek v byté véetné nich, odpady, vie
véetné uzaviracich ventili) apod.

Prohldseni viasmika o vymezenti jednotek

K vlastnictvi jednotky dile patfi:

stropni vystrojeni mistnosti, Gpravy povrchu: omitky, obklady, dlazby, niflapové vrstvy podlah véetné
konstrukce podlah, nenosné vnitini pficky, vaitini dvefe vietné zirubni a vnitfni okna nachizejici se
uvnitf jednotky, jakoZ i vnitini a vnéjsi strany vstupnich dveif a oken, piisludejici k jednotce, elektr.
instalaéni predméty piipojené k vaitfnim elektr, rozvodim (zasuvky, vypinace, atd.).

K vlastnictvi jednotky & 17/53 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 15540,/263610 na spolecnych
gastech budovy &p. 17 postavené na pozemku parc.c. 1472/2 v katastrilnim tizemi Styfice, obec Brno.

Viechny takto vymezené jednotky jsou ke dni vydani tohoto prohlaseni ve vlastnictvi:
Bytové druistvo Celni 5

se sidlem Brno, Celni 17/5, PSC 639 00

1C: 269 06 571






PENB

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydang podle zékona &. 406/2000 Sh., o hospodafeni s enarglf, a vhiagky &. 78/2013 Sb. o energetické nirotnosti budov

Ulice, &islo: Celni 17/5

639 00 Brno
PSC, misto:
Typ budovy: Bytovy dum
Plocha obalky budovy: 4 140,34 m*
Objemovy faktor tvaru A/V 0,34 mm’
Celkové energeticky vztaina plocha 3 921,83 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostredi)

(Energie na vstupu do budovy)
Mérné hodnoty kWh/(m?.rok)

74
111
148
é—- 221
295
305
(-_ 369
1194,478

Hodnoty pro celou bud
S T 598,773




Brno-Styfice patfi mezi lokality, které v sobé& spojuji klidné bydleni
a vybornou dostupnost do centra mésta. Tramvajova zastavka
Celni je jen par krokd od domu a béhem nékolika minut jste v
samotném srdci Brna. Stejné pohodlné se do centra dostanete i
autem.

V bezprostfednim okoli najdete kompletni obc¢anskou vybavenost
— supermarkety Lidl a Albert, obchodni centra, Bauhaus,
Hornbach, restaurace, kavarny, fitness centra i zdravotni sluzby.
Lokalita je zaroven idealni pro rodiny s détmi diky blizkosti
materskych a zakladnich Skol, gymnazia i dalSich vzdélavacich
instituci.

Milovnici aktivniho zivota oceni blizkost nové naplavky,
cyklostezek, tenisovych kurtd nebo oblibenych mist pro relax v
zeleni, jako je Cerveny kopec &i Kamenny vrch.

Styfice jsou jednoduse mistem, kde mate vse potfebné na dosah
a zaroven si uzivate komfortni meéstské bydleni s vybornou
atmosférou.




Ondrej Danék
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danekondrej.cz

+420 702 090 772

ondrej.danek@bonfarto.cz

@danek.ondrej

Ondrej Danék
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