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Prostorny byt 2+1 po rekonstrukci v Brné-Bystrci

2+1 v Bystrci, kde je klid... a prehrada skoro za rohem

Byt ma dispozici 2+1 a podlahovou plochu 55,31 m? + zaskleny balkon 2,5 mZ2.
Najdete tu obyvaci pokoj (16,02 m?), loznici (14,47 m?2), samostatnou kuchyn
(11,75 m?), komoru (2,77 m?) a koupelnu se samostatnym WC (celkem 3,61
m?2). Nachazi se ve vyvyseném prizemi, coz ocenite tfeba s nakupem,
koCarkem nebo kdyz prosté nechcete resit schody (vytah zatim neni, ale
planuje se).

Velkou vyhodou je rekonstrukce bytu z roku 2021 — zdéné jadro, nova
kuchynska linka, koupelna, rozvody elektfiny, vody i odpady, omitky.
Kuchyn je vybavena indukéni varnou deskou, myckou (45 cm) a digestofi. V
byté zUstava témér veskeré vybaveni (kromé lednice a mikrovinky), takze se
muzete prakticky rovnou nastéhovat.
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55,31 m? zaskleny Zadana po kompletni parkovani
uZitna plocha balkon lokalita revitalizaci na ulici

Podlahy jsou kombinaci plovoucich podlah (pod nimi plUvodni parkety) a
lepeného vinylu v kuchyni a chodbé. Byt ma bezpecnostni dvere, zaluzie,
opticky internet od O2 a zaskleny balkon s vertikalnimi zaluziemi pro vetsi
soukromi i bezpecdi.

DOmMm je po kompletni revitalizaci a zatepleni, bez uUvéru, s planovanou
vystavbou vytahu do budoucna. K bytu nalezi zdéna sklepni kdje (2 m?) a k
dispozici je i susarna. Parkovani je mozné primo pred domem.

Mésicni naklady jsou velmi prijemné — cca 4 751 K¢ (voda, teplo, uklid, fond
oprav apod.) + zalohy na elektfinu kolem 1 100 K¢&. Byt je v osobnim
vlastnictvi a budova ma energetickou narocnost PENB C. Vytapéni je
reSeno centralné, ohrev vody plynovym bojlerem.

Bystrc dlouhodobé patfi mezi nejzadangjsi lokality v Brné — mate tu
prirodu, prehradu, kompletni obcanskou vybavenost i skvélou dostupnost
do centra.
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Prostorny byt 2+1 po rekonstrukci v Brné-Bystrci

=\ Prostorny byt 2+1 po rekonstrukci v klidné ¢asti Brna-Bystrce

Ondrej Danék
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PROSTORNY BYT 2+1 PO REKONSTRUKCI
V KLIDNE CASTI BRNA-BYSTRCE
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Odkaz na videoprohlidku zde:

= Prostorny byt 2+

.."' Ondrej Danék

nebo videa najdete na:
youtube.com/@danekondrej.



https://youtu.be/Zt1yvk5Yyxg
https://youtu.be/Zt1yvk5Yyxg




List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTREU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01,2028 09;15;02

Vliastnictvi jednotky vymezens podle zakona &, 7271994 sSb,
Ckres: CE0G642 Brno-mésto Olec: H5B2786 Brno

Kat.dzeml: 611778 Bystrc List wlastpictwi: 3898
YV kat. uzemi jzou pozemky wvedeny v jedné 2iselné radé

T

A Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

VYiastnickeé pravo
§J Biezina Radek Ing. a Bfezinova Blanka Ing.

57 = spoledné jméni manfeld nebo partnerd

B Nemoviltosti

Jednotky Podil na

C.p./ TV spoledénych édstech
C.jednotky  Zplsob wyufiti Spisch ochrany jednotky domu & pozemku
656/1 byt byt.z. 5531/48280
Vymezeno v
Budowva Bystrc, &.p. 656, byt.dim, LV 3527
na parcele 5713, Lv 3527
FParcela 5713 zastavéna plocha a nadwofl 1B0m2
Bl Vécna prava slouficl ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bex zapisun
C Wécna prava zabéiujicl nemovitosti v Sasti B viéebné souvise]lcich 0dajd - Bez zapisu
I» FPoznamky a dal3i cbdobné adaje - Bez zapisua
FPlomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci Lituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 04.05.2015. Pravnl udéinky zapisu k ockamZiku 19.05.2015 13:44:44.
Zapis proveden dne 19,.06,2015,

W-12718/2015-T02
Fro: Bfezina Radek Ing. a Bfezinova Blanka Ing. RESICD:

F Vetah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BEEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upoczornéni: Dalsi ddadje o budowé a pozemcich uvedenych v Sasti B jesou vEdy na pEisluinem
wypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytowymi
prostory.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (4 01, 202¢ 09:15:02
Ckre=s: CEDE42 Brno-mésto Olbec: S5B2786& Brno

Eat.ldzeml: 611778 Bystrc List wlastnictwi: 3898

W kat. dzemi jsou pozemky wvedeny w jedné Siselné fadé

Nemovitostl jsou v dzemnim chvodu, ve kiterdm vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 70Z2.

Vvhotowil: Vyhortoveno: 14.01_ 2026 08:35:14
Cosky Ofad zeméméficky a katastrdlni - 5cD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

N r 5 r r i
Podpis, razitkeo: Birgeni BO: ...

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k G&elim uvedenym v $ 1 odst. 2 katastrédlniho zédkona.
Osobni ddaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfil splnéni podminek ocbecného nafizeni
o ochranéd oscbnich 0dajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.






Dabry den,

Mésicni Uhrady za uzivani bytu

Q

Radna faktura za elektfinu

v sauladu s& smlouvow uzavTenou § nadi spaletnost jeme provedli wpdctovani v misté spotifeby:
Vendrakeva 856,448, Bystre, 635 00 Brno

Cialknwd spotiaha alakt Ry

103900 MWh

Calkowd primérms ceny [dodduka + distribucs) bez sspoctenych slev a DFH:
Staly plat 329,43 Kéfmdsic, WT- 5,47 KEMWh

Vyuittovani byle provedeno za obdobiod 20, B. 2024 do 18. 6. 2025:

Cana bez DPH (KE) Calkem s DPH [KE)
Odbér elektfiny 10677,79

Faktura celkem 10 877,79 12 920,13
Zapodtené zilohy 12 000,00

(Qzn. Mistnoat Celk.pl. Zape.pl. Koef. ZFF  TOV pl. Podilovh
1 kuchyn 13.; TS 11,75 1,000 11,75 3 [ [ l'l._. Th
2 pFedsif 6,823 6,69 0, 200 1,34 f, 69 6, 60
3 pokoi 1 16,02 16,02 1,000 16,02 16,02 16, 02
4 poked 2 14,47 14,47 1,000 14,47 14,47 14,47
5 koo a 2,77 1,34 0,200 0,585 ;!."lf. 2. 77
& koupelna+Hc 3,61 1,81 0,200 0,72 3,61 3.6l
balkon 2,50 1,25 0,000 0,00 0,00 0,00
Tl e 2 57,81 53,38 44,85 55,31 55,31 -}
. g
“Uiivatal Dat.naras. Evid. od Ewid., do Bydlici Pro sluiby
01.05,2015 d AHO HE
01.11.2024 . . AHO RMO
01.10.2022 1 HE AMO
bl.05.2005% ANQ NE
D1.01.2018 HE RN
01.05%.2015 HE BHO
Podet caoch pro sluzby: 4 J
LS
rPlati od: 6§ /2025 Cykl.: MEsionid Splatno: 30, 06,2025 UOhrada:alofenka )
Polofka Typ BAE. Sazha Celkam
Vodné stocné B 350,00 150,00
Teplo B 1642, 00 1642,00
Teplid voda H 921,00 921,00
oxlid B 1040, 00 100,00
Davitlenl A 31,00 31,00
Fond adr by B 1331, 00 ".Zjif'“.,l:ll:l
Spravni poplatek B 126,00 126,00
Voda pra TUOV B 250,00 250,00
Celkem pfedepsanco 4751,00







Prohlaseni vlastnika

ProhlaSend 1rJ_§ig;t;111LL:Ef cdeamu
£ WV RINEs = e jednote

mniketon, a.s., Tovdrni 1, 643 00 Brno, I&0: 49% GHE 96,
mistopfedsedou pfedstavenstva povéfenym k podepisovini jme-
spolefnosti  Ing. Viadimirem Vahalou, Jake wlastnik &@ini
souladu s ust. § 5 zak. &, 72/18%4 5b., o vlastnictvi bytd
vpl. egn. prohlds3eni, f2 vymeruje jednotky podle tohoto
zgdkona v domé, jehod je wvlastnikem, na ulici Vondrakevé &.o. 48,
Z.pop. 656/ zapsaném na listu wvlastnictvi &. 3499 pro obhac Brno
a k.u. Bystre stojicim na cizim pozemku zast. pl. parc. &. 5714
zapzangm na listu vlastnictvi &, 1 pro ckec Brno a k.. Bystroc. =

I.
Cisla bytd, jejich velikost a podlahovd plocha
a_velikost spoluvlastnickveh podild .

Eisla byEd velikost podl. plocha spoluvl. podily
na spel. ddstech budowvy
1 2+ 1 £5.91 m° 5531/48280
2 1 +1 30.21 me 3021/48280
3 1+ 1 35.18 m2 1518/48280
4 2+ 1 §5.31 me 5531/48280
5 1+ 1 30,21 m? 3021/48280
& 1+ 1 15,18 me I518/48280
7 241 55,31 me 5511 ,/48280
&8 1+ 1 10.21 mé I021/48280
) 1+ 1 16.18 m2 3518/4B260
10 2+ 1 55,31 m2 5531/48280
11 1+ 1 30.21 me I021/48280
1z 1+ 1 I5.18 m? 3518/48280
T e
II. ]B}’stn:: 2733 )%
Popls bytd, jejich vybaveni a pfisluSenstvi -
At O1n Dol dmne
Ve ) ﬁ
Jednotka &, 1 vy |7 7 bremna 1

- luchyf o podl. plese 11.75 m?, kuch. linka typ Mocca, vestavéns
skPifi, plynovy sporak typ Mgra 1101,

= pokol o podl. ploge 16.02 m©,

pokol o podl. plode 14.47 mf-2

pfedsit o podl. plose 6.6%9 F

kemeora o podl,. ploge 2.77 m=,

WC typ B3 a koupelna typ B3 o pgﬂl. ploge 3.61 mz,

balken {(plocha balkonu : 2.50 m*° se nezapecitava de celkové

podlahové plechy bytové jednotky).

III.
Spolednd Sfdsti

= = =Spolecdngé casti domn tvefii- - = = = = - — - - - o o o o - - -

- zdklady wietnd izelaci, obvodové a nosnéd celosténové Zelezoheto-
hovéd diles, prideli,

- stfecha,

= hlavni svislé a vodorowvné konstrukce,

= pfedni wechod (hlavni),

= zadni wvchod [(nouzovy),

- zadveri,

- schedisté,

= cheodby,

- 3 % balkény,

= technické zartizeni domu (TEB),

= rozvody odsavani a vétrani, 3 ¥ ventilitory umisténéd na strese

- rozvody tepla a teplé wvody, kanalizace, plynu, elektfiny,

- rozvody spoleéné televizni antény, umisténé mimo dom, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikacoi.

= — -V budové nejscu vymezeny casti spoledné vlastnikim jen ne-
kterych jednetek, = = = = = - - - = = = = = = = - - - = =2 o - -

= = =V budové neni vymezeno wlastnictvi jednotek k nebytovym
prostorim.= = = = = = - - = - -emeE S = o o o e omom om = = o o= o =
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PENB

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

| Ulice, Sislo: Vondrikova 446,48

| P3G, misto: 53500 Brno

. Typ budowy. hytovy dim

| Piacha obxilky budowy. 1635584 m*
Objemowy Fakior vam A 0,44 minr
Celkovad anergeticky vetaZnd plocha: 131386 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodani energle ~ Neobnovitelna primarni encrgie
{Energhe na vedupu do budayy] : (Wiliv provenew budayy na Xieotni prastied) }

M hod noty ke -roky

W0

114

122

20

a5

Hadnoty pro celou budovu | 146,5 159,7

s




Obyvaci pokoj
16,02 m?

Koupelna
+ WC
3,61

-
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Komora
2,77 m*
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LoZnice
14,47 m?

Pldorys
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Brno-Bystrc

Méstska cast Brno-Bystrc patfi dlouhodobé mezi nejvyhledavangjsi
lokality pro bydleni — a neni to nahoda. Nabizi totiz idealni rovnovahu
mezi klidem pfirody a komfortem meéstského Zivota. o

Dominantou celé oblasti je Brnénska prehrada, kterd se v prubéhu
roku meéni v zivé centrum odpocinku i aktivniho traveni volného casu.
V lété 1akd ke koupani, paddleboardingu nebo projizdkam lodi, v zimé
pak k prochazkam s jedineCnou atmosférou. Na prehradu navazuji
rozlehlé Podkomorské lesy, které poskytuji desitky kilometrd tras pro
béh, cyklistiku i rodinné vylety. Jen par minut odsud se nachazi také
ikonicky hrad Vevefi, jeden z nejvétsich hradnich komplext v Ceské
republice, ktery dotvari jedineCny charakter celé lokality.

Bystrc je zaroven plné sobéstacna meéstska cast s kompletni
obcCanskou vybavenosti. Najdete zde materské i zakladni skoly,
zdravotnicka zafizeni, Sirokou sit obchodUl (napf. Penny Market, Albert
nebo UNI HOBBY), stejné jako restaurace, kavarny a sluzby pro
kazdodenni zivot. Dynamicky se rozvijejici oblast Kamechy navic
prinasi moderni infrastrukturu, sportovisté i nové moznosti bydleni.

Milovnici aktivniho Zivotniho stylu oceni Siroké sportovni zazemi — od
fitness center pres venkovni hristé az po cyklostezky vedouci primo
podél prehrady. Pro relaxaci jsou v dochazkové vzdalenosti i oblibena
wellness centra jako Infinit Maximus nebo Atlantis, ktera patfi k
nejvyhledavanégjsim v Brné.

Velkou vyhodou Bystrce je také vyborna dopravni dostupnost. Diky
tramvajovym linkam je centrum Brna pohodlné dostupné béhem
nékolika minut, a pfitom si lokalita zachovava svuj klidny, zeleny a
bezpecny charakter.

Prave tato kombinace prirody, infrastruktury a kvalitniho zazemi déla z
Bystrce idedlni misto pro rodinny zivot i dlouhodobou investici.
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Ondrej Danék

an danekondrej.cz
A\V /74
+420 702 090 772
p¥4 ondrej.danek@bonfarto.cz

@danek.ondrej

Ondrej Danék



	Prostorný byt 2+1  po rekonstrukci
	BRNO-BYSTRC
	DANĚK
	2+1 v Bystrci, kde je klid… a přehrada skoro za rohem


	DANĚK
	Prostorný byt 2+1 po rekonstrukci v Brně-Bystrci
	Odkaz na videoprohlídku zde:


	DANĚK
	DANĚK
	List vlastnictví
	DANĚK
	Měsíční úhrady za užívání bytu
	DANĚK
	Prohlášení vlastníka
	DANĚK
	PENB
	Půdorys

	DANĚK
	DANĚK
	Brno-Bystrc

	DANĚK
	reality

	DANĚK
	reality
	Ondřej Daněk


