Unikatni dum - historie,
bydleni a podnikani

IVANCICE

DANEK

reality



Unikatni dim - historie, bydleni a podnikani - Ivancice

Historicky dim v centru Ivancic nabizi vic nez jen bydleni — nabizi prostor pro
zivot, podnikani i budouci pribéhy.

Rodinny dim s vyjimecnou atmosférou, jehoz plvod saha vice nez sto let zpét,
pricemz sklepni ¢asti jsou dle dostupnych informaci jesté vyrazné starsi, udajné
az ze 13. stoleti. DUmM stoji na kamennych zakladech a je postaven ze smiseného
zdiva kombinujiciho kamen a cihlu, coz mu dodava autenticky charakter
historické meéstské zastavby, ktery se zde podarilo zachovat i pres postupné
modernizace.

Béhem poslednich desetileti proSla nemovitost fadou rekonstrukci a Uprav, diky
nimz dnes nabizi komfortni bydleni pfi respektovani pdvodniho razu domu. Ddm
je napojen na vSechny inzenyrské sité — obecni vodovod, verejnou kanalizaci,
elektfinu i zemni plyn. Vytapéni a ohrev vody zajistuje plynovy kotel, ktery byl v
minulosti vymeénén a je pravidelné revidovan. Rozvody jsou kovove.

Stresni konstrukce je zateplena mineralni vatou, stfrecha i okapovy systém jsou
dlouhodobé bez nutnosti zasahu. Podlahy tvofi kombinace betonu, dlazby a
plovoucich podlah, schodisté je drevéné a cast zadni fasady je zateplena
polystyrenem. Pdvodni stropy zUstaly zachovany bez dodatec¢né izolace, coz
spolu s historickymi sklepy a konstrukéni skladbou domu podtrhuje jeho
jedineC¢nou atmosféru.
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210 m? 90 m? podnikani [ELCIEL
uZitna plocha zahrady pfimo v domé pro 2 auta

DUm disponuje tfemi nadzemnimi podlazimi, podkrovim a sklepem, a uzitna
plocha ¢ini 210 mZ2. Soucasti je také mensi zahrada a terasy (12,8 m? a 19 m?), které

v es

Velkou prednosti nemovitosti je jeji variabilita — soucasné dispozicni reseni
umoznuje pohodliné rodinné bydleni, kombinaci bydleni a podnikani diky
zkolaudovanému komerénimu prostoru se samostatnym vstupem (50 m?),
pripadné stavebni Upravu na dvé samostatné bytové jednotky Ci vicegeneracni
bydleni.

Pravé spojeni historického charakteru, velmi dobrého technického stavu a
Sirokych moznosti budouciho vyuziti déla z této nemovitosti vyjimecnou
prilezitost pro ty, ktefi nehledaji anonymni novostavbu, ale dim s osobnosti a
dlouhodobou hodnotou.
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Unikatni dim - historie, bydleni a podnikani - Ivancice

UNIKATNi DUM V IVANCICICH

- HISTORIE, BYDLENI A PODNIKANI
DANEK

Odkaz na videoprohlidky zde: Unikatni ddm v

Ivancicich u Brnal
1

@& Ondfej Danék

nebo je najdete na:
youtube.com/@danekondrej.



1. nadzemni podlazi - bydleni i podnikani

Prizemi domu je prakticky rozdéleno na dvé casti — komercni prostor se
samostatnym vstupem (50 m?), ktery je zkolaudovany jako provozovna, a vstup
do obytné ¢asti domu. Dispozice tohoto podlazi nabizi vysokou variabilitu vyuziti
podle potreb budouciho majitele.

V této urovni se nachazi mensi kuchynka, dvé samostatna WC a vstupni chodba,
ze které je pristup jak do historického sklepa, tak do navazujici chodby vyuzivané
Jjako skladovaci prostor. Soucasti podlazi je také vstup do zimni zahradya dale na
mensi zahradu.

Z chodby je zaroven pfistup do puvodniho sklepa o plose 20 m? s kamennymi
zaklady, které vyrazné podtrhuji historicky charakter celé nemovitosti a vytvareji
autentickou atmosféru typickou pro plvodni méstské domy.

Diky samostatnému vstupu a dispozi¢nimu feSeni je toto patro idealni napfriklad

pro atelier, kancelar, sluzby, pripadné pro vybudovani samostatné bytové
jednotky.
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2. nadzemni podlazi - hlavni obytny prostor

Toto podlazi predstavuje hlavni obytnou c¢ast domu a pfirozené centrum
kazdodenniho Zivota. Dominantou prostoru je kuchyné plynule propojena s
obyvacim pokojem a jidelni Casti, ktera vytvari oteviené a prijemné misto pro
spolecné chvile i bézny rodinny provoz.

Dispozici dale doplnuje samostatny pokoj, koupelna s toaletou a vstup na mensi
terasu (12 m?), ktera poskytuje klidné venkovni zazemi pfimo navazujici na obytny
prostor.

Interiér citlivé kombinuje plUvodni historické prvky s Upravami z poslednich let —
nové omitky, pfiznané stropy a zachované konstrukéni detaily spolecné vytvareji
autentickou atmosféru domu s charakterem.

Vytapéni je reSeno plynovym systémem, pricemz prijemnou alternativu a zaroven

vyrazny atmosféricky prvek predstavuji krbova kamna, ktera prostoru dodavaji
teplo i jedineCnou naladu zejména v zimnich mésicich.
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3. nadzemni podlazi - zazemi a terasa

Dalsi podlazi domu nabizi praktické zazemi s velkym potencialem budouci
Upravy. Aktualné zde najdete rozsahlé ulozné prostory, které lze jednoduse
pretvorit na samostatny pokoj, pracovnu nebo klidovou cast bydleni podle
individualnich potreb nového majitele.

Soucasti patra je druha koupelna doplnéna technickym zazemim s pfipravou pro
pracku, susicku a dalsi domaci vybaveni, diky C¢emuz je prostor plné funkeni i pro
viceClennou domacnost. Koupelnha je vybavena podlahovym vytapénim, které
zvysSuje komfort kazdodenniho uzivani a podtrhuje prakticky charakter tohoto
podlazi.

Z této urovné je zaroven vstup na prostornou terasu (19 m?) s prijemnym
vyhledem do okoli, ktera pfirozené rozSifuje obytny prostor o venkovni zénu
vhodnou pro odpocinek i setkavani.
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Podkrovi / mezonet - klidova zéna

V podstresni casti domu vznikl mezonetovy prostor vyuzivany jako dalsi pokoj,
ktery nabizi prijemné soukromi a oddéleni od hlavniho obytného déni. Diky své
poloze pUsobi tato ¢ast domu velmi klidné a pfirozené slouzi jako odpocinkova
zona.

Prostor je vybaven klimatizaci a elektrickymi zaluziemi, které zajistuji komfortni
uzivani béhem celého roku. Stresni konstrukce je zateplena mineralni vatou a
podkrovi proslo Upravami zahrnujicimi nové omitky i Upravy stropU, coz prostoru
dodava vzdusnost a Utulnou atmosféru. Vysledkem je misto, které spojuje
charakter historického domu s pohodlim moderniho bydleni.

4.NP

DANEK



e

Lebad

e e e ] P g e

q
- IJ;{:KK-&K‘K‘I(E

‘ T

Y e AN




Sklep, okoli domu

Sklep (20 m?) si zachoval svUj historicky charakter a predstavuje nejen praktické
ulozné zazemi, ale i jedineCny prvek, ktery dotvari atmosféru celé nemovitosti.
Prostor je pristupny pfimo z prfizemi domu a nabizi Siroké moznosti vyuziti — od
klasického skladovani pres vinny sklep az po stylové hobby zazemi.

Soucasti nemovitosti je mensi zahrada navazujici na ddm, kterd poskytuje
prijemny venkovni prostor pro odpocinek, posezeni nebo drobné zahradniceni.

Diky své poloze nabizi dum klidné zazemi, prestoze se nachazi v samotném srdci
meésta.

Parkovani v okoli je feSseno rezidentnim systémem — pfi prihlaseni trvalého
pobytu je mozné ziskat parkovaci opravnéni pro dvé vozidla, coz vyrazné
usnadnuje kazdodenni fungovani v centralni lokalité.
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav ewvidovany k datu 17.08. 7025 I15:35:02

Ckres: CE0O643 Brno-venkow Obec: 583120 Ivandioce

Kat,izemi: B55724 Ivandice List wlastnictwi: 2056
stavebni parcela)

WV kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou éiselnych radach (St.

A WVlastnik, jiny ocprdavnény Identifikatar Podil

Viastnicke pravo
8J Pokorny Jifi a Pokorna Petra, Jana Schwarze 912/1a,
66491 Ivandice

SJ7 = spoledné fméni manield nebo partnerid

=

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Epiiscb vyuZiti Zplsab ochrany
5t., 4d46/2 214 zastavéna plocha a mensi chranéné
nadvori uzemi, nemovitd
kulturni pamatka,
pam. zona - budova,
pozemek v pamatkove
zoné
Sousdsti je stavba: Ivandice, 4.p. 912, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 44672
Bl ViEcnd priva sloufici ve prospéch nemovitosti v Z4sti B - Bez zépisu

C WVécnia prava zatéiujici nemovitosti v Sasti B véetné scuvisejicich adadh

Typ vatahu

e Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s pEisludenstvim, vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnuti
hypoteéniho uvéru ¢ . HF-710-0020/06, wve wysi 2 490 000,--K&.
Cprdvnéni pro
Zivnostenska banka, a.s., Na pfikopé 858/20, Nevé
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 00001368
Pavinnost k
Parcela: St. 446/2

Liscing Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z, ze dne 03,03,2006, Pravni
udinky vkladu prava ke dni 06.03,.2006.
V-433/2006-T732

Foradi k datu podle pravni dpravy udéinné v dobé wzniku prava

@ Zastavni pravoe smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zpascbem, ve wysi 6.750.000,00 CEK ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho
uvéru €. 2022 CZ_00303956 (dale jen "smlouva o Uvéru") a na zaplaceni wveskerych
poplatkil, odmén, smluvnich pokut a daldich sankénich plateb vztahujicich se ke smlouvé
o uvéru, véetnéd nahrad viech nakladia vynalozenych bankou a ztrat zpasobenych bance w
souvislosti se smlouvou o uvéru, jakoz i pohledavka vznikla z cdstoupeni od smlouvy o
uvéru &i v souvislosti s nim nebo vznikla vaéi bance v piipadé neplatnosti, neadéinnosti
¢i zdanlivosti smlouvy o uwvéru, pfidemz tyto pohledavky mohou vznikat ode dne uzavieni
smlouvy o avéru do 20.3.2049 a to az do wvyde 6.750.000,00 CEK.
Opravnéni pro
OniCredit Bank Czech Republic and S8lowvakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RG/ICO:
64948242
Povinnost &

Parcela: St. 446/2

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava pedle cbc.z. &. 2022 _CEZ_00303956 25 2 =ze
dne 14.02.2022. Pravnli ucinky zapisu k ckamzZiku 18.02.2022 11:14:57. Zapis

Nemovitos obrodu, we ktersm vykonsgvda stdbni sprdve katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihcmoravsky kraj, Katastréalni pracowviité Broo-venkov, kad: 703,

gtrana 1

i jsou v gzemnim




VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.7075 15:35:02
Ckres: CEDE43 Broo=-venkow Obec: 583120 Ivandice
Eat.azemi: 655724 Ivandice List wlastnictwi: 20586

YV kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dwou ciselnych radach ([8t. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

proveden dne 11.03.2022; uloZeno na prac. Broo-venkov

v-3066/2022-T032
Fofadi k 18.02.2022 11:14

Souvisejici zdplsy
Zavazek nezajistit zast, pr. ve vyhodnéajdim pofadi novy dluh

Listing Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 2022 CE 00303956 _Es5 2
dne 14.02.2022. Pravnl uéinky zapisu k okamziku 18.02.2022 11:14:57.
proveden dne 11.03.2022; ulcfenc na prac. Brono-venkow

za
Zapis

v-3066/2022-703

Souvizejici zdpisy
Zavarek neumofZnit zapis nowvého zast. prava namisto starého

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obdé.=z. &. 2022 _CZ_00303956_2Z5_2 =ze
dne 14.02.2022, Pravni dcinky zapisu k okamZiku 18,02,2022 11:14:57. Zapis
proveden dne 11.03.2022; uloZenc na prac. Brno-venkov

V-3066/2022-703
o Zakaz zcizeni a zatizZzeni

jakymkoli pravem ve prospéch tretl oscbhby bez souhlasu banky po dobu existence

zastavniho prava soucasné zrizovaného, zakaz zcocizeni a zatifeni se nevztahuje na

zfizeni vécenych bfemen/slufebnosti infenyrskych siti ve prospéch korporaci
zajistujicich zfizeni, wedenl a servis infenyrskych siti.
COpravnéni pro
OniCredit Bank Czech Republic and Slowvakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242
Pavinnost k
Parcela: 8t. 446/2
Listina Smlouva o ziizenl zastavnihe prava podle obé.z. &. 2022 CZ_ 00303356 _E8 2

dne 14.02.2022. Pravnl uéinky zapisu k ckamziku 18.02.2022 11:14:57.
proveden dne 11.03.2022; ulofenoc na prac. Broo-venkov

ze
Zapis

V-3066/2022-703
Fofadi k 18.02.2022 11:14

0 Poznamky a dalfi obdobné ddaje - Bez zapisu

Flomby a upozorneni - Begz zapisua

E Mabyvacl tituly & jineé podklady =&pisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 03.03.2006. Pravnl dcinky vkladu prava ke dni 07.03.2006.

V-452/2006-732
Fro: Pokorny Jifi a Pokorna Petra, Jana Schwarze 912/1la, 664351
Ivanéice; spoledéné jméni

|
b

‘ztah bonitovanych pudné ekologickvoch jednotek (BPFEJ) k parcelam - Bez zapisu

1 nemavitosti CR

kad: T03.



Celkovy pudorys domu
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lvancCice jsou prirozenym centrem regionu a obci s rozsifenou
pUsobnosti, kterd nabizi kompletni obcanskou vybavenost i kvalitni
zazemi pro kazdodenni zivot. Diky své poloze predstavuji idealni
kompromis mezi klidnéjsim bydlenim a vybornou dostupnosti do
Brna.

V dochazkové nebo kratké dojezdové vzdalenosti najdete Sirokou
nabidku obchodl a sluzeb — napfriklad SIKO koupelny a kuchyné,
Tesco, Penny Market, drogerie, |ékarny, stavebniny, Sportisimo, Super
Zoo, Dracik ¢i Takko. Samozrejmosti jsou také restaurace, kavarny,
benzinova stanice i mistni Pivovar lvancice. Zdravotni péci zajistuje
Nemocnice lvancice spolu s dalsimi specializovanymi ambulancemi a
lékarskymi sluzbami. Rodiny oceni dostupnost materskych a
zakladnich skol i odborného uciliste, diky cemuz meésto poskytuje
kompletni vzdélavaci zazemi.

Volny ¢&as lze travit aktivné i kulturné — k dispozici je Kino Réna,
Méstska sportovni hala, Stadion lvancice nebo oblibeny park Réna,
ktery je mistem pro relaxaci i rodinné akce. Okolni krajina s rekami,
lesy a rybniky nabizi mnozstvi cyklostezek a tras pro pési vylety. Mésto
Zije také bohatym kulturnim zivotem — pravidelné se zde konaji
Slavnosti chrestu, Ivancicka pout nebo oblibeny Pohadkovy les pro
rodiny s détmi. Kulturni a informacni centrum spolu s mistnimi spolky
zajistuje celoro&ni program pro vSechny generace.

Ivancice jsou zaroven meéstem s mimoradné bohatou historii. Nameésti
dominuje goticky kostel s hranolovou vézi, barokni maridanské sousosi
a kasna se sochou sv. Floriana. Mezi vyznamné pamatky patfi
renesancni DUm panud z Lipé, Pamatnik Alfonse Muchy ¢i rozsahly
Zzidovsky hrbitov. Unikatem v ramci Ceskych zemi je romansky kostel
sv. Petra a Pavla z poloviny 12. stoleti v mistni ¢asti Reznovice.
Technickou dominantou okoli je Zzelezni¢ni viadukt nad rekou Jihlavou

Z roku 1870.

Diky vlakovému i autobusovému spojeni je zajisténa pohodina
dopravni dostupnost do Brna i okolnich mést, coz deéla z Ivancic
dlouhodobé vyhledavané misto pro bydleni.



https://ivancice.cz/
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